LOGISTIK-IMMOBILIEN FUR MIETER UND EIGENTUMER

MIETER /
EIGENTUMER

, BAU
. ARCHITEKT

GENERAL- INTRALOGISTIK-

UNTER-
NEHMER CONSULTANT ’
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LOGISTIK-
L ER DER INTRALOGISTIK-CONSULTANT ALS PARTNER FUR

PLANUNG, GENEHMIGUNG, NUTZUNGSKONZEPTE UND UMSETZUNG



B WARUM BENOTIGT MAN EINEN INTRALOGISTIK-CONSULTANT ALS FACHPLANER?

Berichte Uber Logistik-Immobilien veroffentlicht.

Hierbei werden Trends und Veranderungen hinsicht-
lich der Anforderungen an die Immobilien erkannt und doku-
mentiert.

,, Seit vielen Jahren werden umfangreiche Studien und

Wer welches Geschaft in den neuen Immobilien betreibt, ist
- wenn nicht ohnehin bekannt - zumindest recherchierbar.

Eigentlich also gute Voraussetzungen, um mit diesen Erfah-
rungswerten neue Projekte planmafiig zu realisieren. Die
Praxis zeigt jedoch, dass dies nicht der Fall ist und letztlich
jedes Projekt individuell neu definiert werden muss.

Die Hauptursachen dafiir sind - neben anderen - standige
Veranderungen des Anforderungsprofils und wechselnde
Rahmenbedingungen fiir die Genehmigung einer neuen
Immobilie.

Wenn dann aber eine Losung gefunden ist und die Genehmi-
gung zum Bau vorliegt, werden ,planmaflig standardisierte”
Ablaufe eingesetzt, die regelmaflig zu Komplikationen bei
Ausfihrungsplanung, Terminen und Kosten fuhren.
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Die Ursache dafiir liegt vorwiegend darin, dass der Bau
beauftragt wird, bevor das Anforderungsprofil der Nutzung
und der Einrichtung genau definiert ist.

Die Beauftragung des Lieferanten fur die Intralogistik-Losung
erfolgt erst deutlich spater.

Damit treffen dann mindestens zwei Vorstellungen aufeinan-
der, die nicht miteinander harmonisiert sind.

Zwangslaufig entsteht so die Phase ,,CLAIM-Management”
oder zumindest ein langerer Zeitraum fur die Klarung und
Koordination, bis die Parteien einen Konsens hinsichtlich Aus-
fihrung, Terminen und Kosten gefunden haben.

In der Regel sind Mehrkosten an der Tagesordnung.

Diese Phase kann der Intralogistik-Consultant durch
einen anderen Prozessablauf und eine gesamtheitliche

Betrachtung der Fachbereiche und Schnittstellen
verandern und damit letztlich auch verhindern.




El WIE IST DER HEUTIGE ABLAUF, WAS SIND DIE STANDARD-PROBLEME?

ENTSCHEIDUNG
Neubau Logistik-Zentrum

ENTSCHEIDUNG
Logistik-Losung

AUSSCHREIBUNG VERGABE
Bau Bau

PHASE CLAIM MANAGEMENT

START
Bau

FUNKTIONAL-
AUSSCHREIBUNG
Einrichtungen

VERGABE
Einrichtungen

FERTIGSTELLUNG
Bau

START
Einrichtungen

INBETRIEBNAHME
Logistik-Zentrum

FERTIGSTELLUNG
Einrichtungen
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STANDARD-PROBLEME

| Bauausfiihrung nicht
harmonisiert mit Intra-
logistik-Gewerken z. B.
Bodenplatte kann Stiitzen-
lasten/Durchbiegungs-
anforderungen nicht
erfiillen

| Fehlende Genehmigungen
z. B. bei Lagerhohen ab
7,5 m Oberkante Lagergut

| Brandschutz- und Lager-
technikkonzepte passen
nicht zusammen

| Technische Gebiudeaus-
riistung/TGA-Planung
und Lagertechnik nicht
harmonisiert

| Bauplanung und Ablauf
passt nicht zum Ablauf
der Intralogistik-Gewerke

| Nutzungskonzept Lager-
systeme passt nicht zur
Ausschreibung

| Beleuchtungskonzept fehlt

ERGEBNIS:
Terminverschiebungen
und Mehrkosten !
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El WAS VERSTEHT MAN UNTER CLAIM MANAGEMENT? INTRALENED

CLAIM MANAGEMENT

KUNDENWUNSCHE
bedeutet Nachforderungsmanagement bzw. Nachtragsmanagement

| Gutes Preis-/

Leistungsverhaltnis . . . . .
° Ziel ist es, die beim Vertragsabschluss nicht vorhersehbaren Ereignisse

| Kostenminimierung iIm Projektverlauf in ihren kommerziellen Folgen spater zu klaren.

| Keine Kosteniiber-

schreitung DAZU GEHdREN:

I gchrl{e!lstmtigliche © Technische Klirung von Anderungen und Erweiterungen
ealisierung

| Termineinhaltung e Vertragsabwelchungen

| Flexible Nutzung © Anforderung an Anderung/Erweiterung
der Anlage © Nachkalkulation der erforderlichen Lieferungen und Leistungen

| Wied dbarkei ' A
(CECTVETMEERATER © Angebot an den Auftraggeber oder Verursacher einer Anderung

| Qualitat
- © Freigabe durch den Auftraggeber oder Verursacher

| Langlebigkeit

© Realisierung
| Betriebskosten-

optimierung © Abrechnung der Mehraufwendungen
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A MIT WELCHEN PARTNERN WIRD HEUTE IN WELCHER PROJEKTPHASE GEARBEITET?

KUNDENWUNSCHE

| Gutes Preis-/
Leistungsverhaltnis

| Kostenminimierung

IMMOBILIEN-ANBIETER
INVESTOR
GENERALPLANER

Definitions- und Ideenphase

BAU
ARCHITEKT ODER
GENERALUNTERNEHMER

ITUND
ORGANISATION

INTRALOGISTIK-

| Keine Kosteniiber- AUSSTATTER

schreitung

LOGISTIK-PLANER

| Schnellstmégliche
Realisierung

Planungsphase

| Termineinhaltung

| Flexible Nutzung
der Anlage

| Wiederverwendbarkeit

| Qualitat

| Langlebigkeit

| Betriebskosten-
optimierung

SPEZIALIST FUR:

Planung und Bewertung
eines Standortes

Beschaffung und
Vermittlung

des optimalen
Grundstiicks /der
optimalen Immobilie

Gestaltung Miet- und
Finanzierungskonzepte

Kaufvorbereitung
und -abwicklung

SPEZIALIST FUR:

Standortanalyse
Planung
Logistik-Losungen
und Materialfluss

Prognose
der Logistik-Kosten

Funktional-
ausschreibungen

Detailplanung, Entscheidungs- und Vergabephase

Realisierungsphase

Echtbetrieb, Projektabschluss

SPEZIALIST FUR:

Bau-, Brandschutz-
und Fuibodenlosungen

TGA-Planung
Bauliche Terminplanung
Genehmigungen Bau

SPEZIALIST FUR:

IT-basierte
Organisationsprozesse

IT-Infrastruktur(en)

Services- und Applikationen,
Portale und Betriebssysteme

Lagerstrategien

Sicherheitskonzepte/
Back-up

SPEZIALIST FUR:

Lagertechnik
Fordertechnik
Flurforderzeuge
Betriebseinrichtungen
Be- und Entladesysteme
Abfallentsorgung
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B DER INTRALOGISTIK-CONSULTANT HILFT, EINEN REIBUNGSLOSEN,

PLANBAREN UND DAMIT KOSTENGUNSTIGEN ABLAUF ZU GEWAHRLEISTEN.

IMMOBILIENANBIETER
INVESTOR
GENERALPLANER

SPEZIALIST FUR:

Planung und Bewertung
eines Standortes

Beschaffung und
Vermittlung

des optimalen
Grundstiicks /der
optimalen Immobilie

Gestaltung Miet- und
Finanzierungskonzepte

Kaufvorbereitung
und -abwicklung

LOGISTIK-PLANER

SPEZIALIST FUR:

Standortanalyse
Planung
Logistik-Losungen
und Materialfluss

Prognose
der Logistik-Kosten

Funktional-
ausschreibungen

ARCHITEKT ODER
GENERALUNTERNEHMER

SPEZIALIST FUR:

Bau-, Brandschutz-
und Fuibodenlosungen

TGA-Planung
Bauliche Terminplanung
Genehmigungen Bau

+
INTRALENCO

SPEZIALIST FUR:

Lagersystembestimmung
Konkrete Entwurfs-

konzepte, Alternativen, Kosten-
ermittlung, Klarung Genehmi-
gungsfahigkeit

Ausfiihrungsplanung
Konkretisierung,
Spezifikationserstellung

Nutzungskonzepte
Detailausschreibung
Definition der
Leistungsumfange
Ausgestaltung

der Vertrage,
Preisverhandlungen

Koordination der Schnittstellen
Bau- und Intralogistik-Gewerke

Detail- und Terminplanung

ORGANISATION

SPEZIALIST FUR:

Lagertechnik
IT-basierte
Organisationsprozesse

IT-Infrastruktur(en)

Services- und Applikationen,
Portale und Betriebssysteme

Lagerstrategien

Sicherheitskonzepte/
Back-up
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INTRALOGISTIK-
AUSSTATTER

SPEZIALIST FUR:
Lagertechnik
Fordertechnik
Flurforderzeuge
Betriebseinrichtungen
Be- und Entladesysteme
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B WAS BIETET INTRALENCO ALS INTRALOGISTIK-CONSULTANT?

INTRALENCO ist zustandig fur die technische, funktionale,
gestalterische und wirtschaftliche Planung von Intralogistik-
Einrichtungen in Bauwerken und Gebauden.

Wie wirkt sich die Zusammenarbeit mit einem
Intralogistik-Consultant aus?

Seine Detailplanung, effiziente Gestaltung, Beherrschung
der Schnittstellen zum Bau unter Berucksichtigung des
jeweiligen Nutzungskonzeptes des Betreibers fuhrt zu
reibungsloseren Prozessen. Es werden Einsparpotenziale
generiert. Ablaufe und Termine werden planbar.

Das Ergebnis ist ein gemeinsamer iterativer Prozess

hinsichtlich Kosten, Terminen, Effektivitat und Nutzen.

BAU
ARCHITEKT

GENERAL-
UNTER-
NEHMER

INTRALOGISTIK-

CONSULTANT

LOGISTIK-
PLANER

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

IMMOBILIEN-
ANBIETER

INVESTOR

GENERAL-
PLANER
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Ed UM WELCHE SCHNITTSTELLEN KUMMERT INTRALENSD
SICH DER INTRALOGISTIK-CONSULTANT?

BRANDSCHUTZ FLURFORDERZEUGE

SPRINKLER REGALFORDERZEUGE €© LADEHILFSMITTEL

€© LOGISTIK-KONZEPT €© BODENPLATTE

PLANUNG
KONZEPT €© BELEUCHTUNG
LAYOUT

GENEHMIGUNGEN

L AGERSYSTEME €© FORDERTECHNIK €© NUTZUNGSKONZEPTE

TECHNISCHE

GEBAUDEAUSRUSTUNG BE- UND

ENTLADESYSTEME €© LAGERSYSTEME




B OPTIMIERTER ABLAUF DURCH DEN INTRALOGISTIK-CONSULTANT

ENTSCHEIDUNG
Neubau Logistik-Zentrum

ENTSCHEIDUNG
Logistik-Losung

AUSSCHREIBUNG VERGABE START
Bau Bau Bau

VERGABE
Einrichtungen

DETAILAUSSCHREIBUNG EINRICHTUNGEN
sorgt fiir bessere Vergleichbarkeit der Anbieter

INFORMATIONEN FUR BAUPLANUNG UND TERMINE
z.B. Anforderungen fiir FuBboden, Brandschutz, Layout

+
INTRALENCO

FERTIGSTELLUNG INBETRIEBNAHME
Bau Logistik-Zentrum

START FERTIGSTELLUNG
Einrichtungen Einrichtungen

2 4
INTRALENCO

intralogistics | engineering | coordination

DAS ERGEBNIS:

| Planbare
Ablaufe

| Termine
werden eingehalten

| Kosten werden
eingespart



El WELCHE LEISTUNGEN BIETET DER INTRALOGISTIK-CONSULTANT?

KUNDENWUNSCHE

| Gutes Preis-/
Leistungsverhaltnis

| Kostenminimierung

| Keine Kosteniiber-
schreitung

| Schnellstmaogliche
Realisierung

| Termineinhaltung

| Flexible Nutzung
der Anlage

| Wiederverwendbarkeit

| Qualitat

| Langlebigkeit

| Betriebskosten-
optimierung
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€ Optimierung Lagertechnik | Fordertechnik | Flurforderzeug | Regalférderzeug
e Planung, Konzeption, Layout
e Was ist technisch moglich?
* Wo kann man Kosten sparen?
e Flexibilitat?

€© Koordination der Schnittstellen

e Fu3boden, Sprinkler, Haustechnik, Einrichtung
e Terminkoordination, Montageablaufe

e Baustellenlogistik

e Genehmigungen fur Intralogistik-Gewerke

€ Optimierung Layout
e Fluchtwege, Brandschutz
e Fahrwege, Laufwege
e Einrichtungsplanung

€ Nutzung | Ablidufe | Prozesse

* Nutzungskonzepte, Termine

€ Ausschreibung | kaufmannische und technische Vergleiche | Vergabe
e Spezifikationserstellungen
* Detailausschreibung
* Angebotsauswertungen

€ Wann kommt das zum Tragen?
e Neubau, Umbau, Erweiterung, Retrofit
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] VOM VISIONAREN INTRALOGISTIK-KONZEPT ZUM MODERNEN ZENTRALLAGER INTRALENED

Fir das Unternehmen Suer Nutzfahrzeugtechnik GmbH, Wermelskir-
chen, hat INTRALENCO die Beratung fir den Bau eines neuen, auto-

matischen Zentrallagers Ubernommen, das Konzept der technischen
Losung optimiert und dabei alle Einsparpotenziale ausgeschopft.

Die Vorgaben lauteten:
* Kommissionierprozesse vereinfachen und effizienter gestalten
e Kapazitaten schaffen
e Wirtschaftlichkeit erhchen

e Schnelligkeit und Flexibilitat nach dem
Prinzip ,Ware-zum-Mann".

Unsere Intralogistik-Consultance und eine Kombination aus
automatischem Paletten- und automatischem Kleinteilelager
sowie innovative Fordertechnik von SSI Schafer erfiillt jetzt
all diese Anforderungen.

ZITAT DES KUNDEN: .Die Analyse und die Optimierungen
von INTRALENCO waren hier sehr wertvoll fir uns. Wir haben

uns sehr gut beraten gefihlt, viel Budget gespart und auf diese
Weise eine mafigefertigte Losung gefunden”, erklart Arne Suer.
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B WIR MACHEN IHRE IMMOBILIE UND DIE INTRALOGISTIK-LOSUNG ZU UNSERER INTRALENSD
SACHE - VOM ERSTEN KONZEPT BIS ZUR SCHLUSSELFERTIGEN UBERGABE

Wir gehoren zu den kundenorientiertesten Planern Um die gesamte Bandbreite moglicher Einsparpotenziale
, einer der komplexesten Branchen uberhaupt - der ausschopfen zu konnen, bieten wir lhnen umfassende
Intralogistik. Wir verstehen uns als Intralogistik-Architek- Beratungsleistungen. Je nach Bedarf entwickeln wir dazu
ten, die als Fachplaner fungieren und die Schnittstellen System- und Layoutplanungen und konzipieren intelligente

Alternativen - bis eine passende Losung entstanden ist.
€ INTRALOGISTIK

¢© IMMOBILIE
€ EINRICHTUNG
€© UMSETZUNG

Diese Losung ist dann Basis fur die Optimierung des
Zusammenspiels aller Schnittstellen:

€© Bau, TGA/Haustechnik, Sprinkler, FuBboden,
Beleuchtung, Arbeitsplatze, Materialfluss und

beherrschen. Mit diesem Fachwissen und einer gesamtheit- Einrichtungen.

lichen Betrachtung generieren wir Kosteneinsparungen fiir

Naturlich bewerten und Uberprifen wir auch die Einhaltung
unsere Kunden.

aller gesetzlichen Vorgaben, Ablaufe und Terminplane ein-

Wer zu uns kommt, sucht einen Projektpartner mit Know- schlieflich der dazugehorigen Genehmigungen.

how und Erfahrung, dem es gelingt, logistische Zusammen-

sungen zu entwickeln. basierend auf den Erfahrungen vieler bereits rea-

lisierter Projekte und unter Einbeziehung unseres
einzigartigen Branchen-Netzwerks.
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[ ZUVERLASSIGKEIT UND KONTINUITAT ZAHLEN SICH AUS: INTRALENSD
VIELE STARKE MARKEN ZAHLEN ZU UNSEREM KUNDENKREIS
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EE LOGISTICS COMPETENCE - ERFAHRUNG REDUZIERT FEHLER INTRALENED
UND GIBT SICHERHEIT, KREATIVITAT SORGT FUR INNOVATION.

—9 * ® T

2008
Griindung der Intralenco
und der Manz Lagertechnik
GmbH & Co. KG

2006

Geschaftsfuhrer fir Tego-

metall Industrie-Regale, Koln

Bis 2005
Vorstandsmitglied im
Fachverband Stahlblech-
verarbeitung, Hagen

1995

Prokurist bei SSI Schafer,
Neunkirchen, Leitung des
Geschaftsbereiches Regal-

. anlagen mit internationaler
Wolfgang Manz Dipl.Ing. Produktverantwortung inner-
Jahrgang 1956 halb der Schafer Gruppe

1979

Start in die Lagertechnik
bei der Firma Dick-Lista,
Bergneustadt, zunachst
Konstruktion und Statik,
dann Technischer Vertrieb

1977

Nach dem Maschinenbau-
studium 1977 Leifeld & Co.,
Ahlen (Sondermaschinenbau]

individuell - personlich - kundenorientiert - flexibel - innovativ - zuverlassig - pragmatisch

|NTRALENCO INTRALENCO - Kaiserstrafle 34 - 51643 Gummersbach - Deutschland

intralogistics | engineering | coordination Tel. +49 2261 54 602 66 - Fax +49 2261 9 13 26 52 - www.intralenco.de - info@intralenco.de




